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v | Sigtema Financeiro Imobiliario - SFI

Lel 9.514/97:

— “Promover o financiamento imobiliario em geral,
segundo condicOes compativeis com as da
formacao dos fundos respectivos”

— Definicao das normas para a Securitizacao de
Créditos Imobiliarios

— Clas. Securitizadoras de Recebiveis
Imobiliarios

— Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI
—Regime Fiduciario
+ Patrimobnio Separado / Agente Fiduciario

—Alienacao Fiduciaria de Bem Imodvel
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v | Sigtema Financeiro Imobiliario - SFI

 Securitizacao de Créditos Imobiliarios:

—QOperacao pela qual tais creditos sé&o
expressamente vinculados a emissao de
uma seérie de titulos de crédito, mediante
Termo de Securitizacao lavrado por
Companhia Securitizadora
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e Instituicao nao financeira
 Objeto social especifico
« Sociedade an6nima

« Registro de Companhia Aberta (Instrucao
CVM n° 202/93 e Instrucao CVM n° 414/04,
Resolucao CMN n° 2.517/98)
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» Certificados de recebiveis imobiliarios (CRISs)

Titulo de crédito nominativo

Lastro em créditos imobiliarios

Constitui promessa de pagamento em dinheiro

Emissao exclusiva por companhias
securitizadoras

e Originado através da formalizacao de Termo de
Securitizacao de Créditos
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Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Valores emitidos/ano
(em milhOes de Reais)

403,08 433.72%
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2002 2003 2004 2005
() (17) (29) (11%)

Numero de operacgdes registradas no ano

*Registradas e 6 em analise

**\/alor das operacdes registradas até marco de 2005

Fonte: Comissao de Valores Mobiliarios

TFTS - Apresentacao Institucional.ppt
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» Crédito Imobiliario:

¢+ ObrigacOes derivadas de contratos
imobiliarios

—contratos do SFI
— contratos de locacao “built-to-suit”

— escrituras publicas de concessao de direito
real de superficie
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Estruturacao do Lastro para Emissao de CRIs

» Crédito pode ser originado diretamente pela
securitizadora, ou pode ser cedido por meio de
contrato de cessado de créditos pela originadora
dos créditos para a securitizadora

+ Creditos decorrentes de contratos do SFI

¢ Creéditos decorrentes de contratos de locacéao
(“built-to-suit”)

+ Creditos decorrentes de escrituras de concessao
de direito real de superficie




‘e | Contrato de locacao “Built-to-suit” como

lesixeirn

= | lastro para Emissao de CRIs

» Conceito de Locacao “built-to-suit”

+ Contrato atipico

> Locador cede a securitizadora os créditos do
contrato de locacao

¢ Instituicdo do Regime Fiduciario sobre o0s
creditos objeto da securitizacao

¢ Garantias: hipoteca/alienacdo fiduciaria do
terreno, caucao de  aclOes/quotas do
empreendedor (SPE), limitacOoes ao poder de
controle do empreendedor. endividamento e
alteracao do objeto social da SPE




‘e | Contrato de locacao “Built-to-suit” como

lesixeirn

== | |lastro para Emissao de CRIS (cont)

» Riscos Inerentes a Operacéao para os Investidores:

+ Risco de crédito da locataria

* Risco da securitizadora / locadora

+ Risco legal (equiparacéao da locacao “built-to-suit”
a locacao da Lei 8.245/91):

+ Faculdade da locataria de rescindir a locacéao
antecipadamente

¢ Direito de pleitear judicialmente a revisao do
aluguel




i | Direito real de superficie como lastro para

lesixeirn

— 'Emissao de CRIs

» Aplicabilidade da Concessao de Direito Real de
Superficie para emissao de CRIs

¢+ Empreendedora adquire imovel

¢+ Empreendedora concede o direito de superficie
do imovel para a empresa interessada por prazo
determinado e preco certo, que podera ser pago
a prazo

¢ Empresa Interessada constroi 0
empreendimento no imovel.




‘e | Direito real de superficie como lastro para

lesixeirn

== | Emissao de CRIS (cont

» Riscos Inerentes a Operacéao:

+ Risco de Credito da Superficiaria
+ Risco da Securitizadora

¢ Risco Fiscal (ITBI e contabilizacao do
pagamento do preco da concessao do direito
real de superficie pelo adquirente)




e | Estrutura Contratual de uma Emisséo

lesixeirn

-~ | Publica de CRIs

» Sem intermediacao de instituicao integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios:

+ Termo de Securitizacado de Creditos

- Averbacao no Registro de Imoveis
competente necessaria para liberacdo dos
recursos captados com a colocacao dos
CRIs

- Instrumento privado ou publico




e | EStrutura Contratual de uma Emisséo

lesixeirn

== | Publica de CRIS (cont

» Com intermediacao de instituicao integrante
do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios:

+ Termo de Securitizacado de Créditos
¢ Contrato de Distribuicao de CRIs

¢ Contrato de Banco Liguidante

+ Agéncias de Rating - se 0 caso

¢ Garantias
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» Instrucao CVM n° 414/04

+ Registro de Companhia Aberta, nos termos da
Instrucao CVM n° 202/93

* Registros Definitivo (Art. 7°) e Provisorio (Art. 8°)
+ Registro dos CRIs nos sistemas de negociacao:

- BovespaFix
- CETIP
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» Instrucao CVM n° 414/04
+ Reqgistro Provisorio (por meio eletronico)

- Solicitado  diretamente pelo respectivo
sistema de negociacao (bolsa de valores ou
entidade do mercado de balcao organizado)

- Nao ha necessidade de envio de documentos
(apresentacdo do formulario constante do
Anexo Il da Instrucéao)

- Autorizacao CVM: geralmente em um dia
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Procedimentos - Emissao Publica cont)

» Instrucao CVM n° 414/04

¢ Registro Definitivo (encaminhamento de
docs.)

- Trigésimo dia do més subsequente a
concessao do registro provisorio

- Apresentacdo do Termo de Securitizacao
averbado

- Formulario constante do Anexo | da Instrucao
- Instrucao n° 400/03 - Equiparacao
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